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Kozieglowy, dnia 25.11.2019
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Nawiazujac do maila z dnia 20.11.2019 Spotdzielnia
Mieszkaniowa im. 23 Lutego W Kozieglowach informuje, ze docelowo
zamiarem Spoldzielni jest przeprowadzenie generalnego remontu balkonow
w calych zasobach mieszkaniowych.

O kolejnosci wykonania remontu balkonow decyduja zasadniczo dwa
czynniki tj. stan techniczny balkonow —oraz stan finansowy dane)
nieruchomosci.

Stan techniczny balkonow Z reguly Scisle powiazany jest Z wiekiem

budynku oraz, co bardzo istotne Z konstrukcja budynku (w tym balkonow).
Dobrym przykladem. by zobrazowaé problem  sa budynki przy Ul
Pilsudskiego 5 =17 W Koziegtowach.
Ze wzgledu na szczegolng konstrukcje balkonow opartych na wysunigtych
przed elewacje stupach dochodzilo tam do gwaltownej korozji stupow
powodujace] odstoniecie nagiego zbrojenia. Proces korozji zagrazal
stabilnosci  konstrukeji balkonow i nalezalo g0 niezwlocznie przerwac
poprzez oblozenie slupow warstwa styropianu i wyeliminowaniu wplywu
warunkow atmosferycznych.

Stan finansowy danej nieruchomosci to drugi decydujacy o terminie
remontu czynnik.

Przypomnijmy, Z¢ na mocy nowelizacji ustawy Z dnia 15 grudnia 2000 roku
o spoldzielniach mieszkaniowych, poczawszy od 2007 roku, kazda
nieruchomo$¢ rozliczana jest osobno pod wzglgdem finansowym (W
szezegolnoscel wprowadzono obowiazek prowadzenia ewidencji i rozliczenia
wplywow i wydatkow funduszu remontowego dla kazde] nieruchomosci).
Tak wiec na koncie danej nieruchomogei  najpierw  Musza zostac
zgromadzone niezbedne srodki finansowe przeznaczone na konkretny cel.
Nadmieni¢ rowniez nalezy, ze poza remontem balkondw prowadzone sa na
kazdej nieruchomosci konieczne remonty i konserwacje np. dachow,
instalacji wewnetrznych, czy ©€Z W sakresie otoczenia budynku np. remonty
nawierzchni chodnikowych.  Wiele budynkow  wymaga rowniez
niezwloczne] wymiany instalacji wodnej. Te remonty trzeba wykonywac¢ w
tym samym terminie, co kompleksowe naprawy balkonow, aby nie utracic
sprawnosci technicznej instalacji. Takie skumulowanie potrzeb remontowych
nakazuje zarzadey ustalanie ich hierarchii w ramach posiadanych srodkow co
skutkuje ich rownoleglym wykonawstwem.

Wymienione wyzej czynniki powoduja. Zz€ pozornie lokalizacje
remontow balkonow moga wydawac sig niepotrzebnie dzielone na etapy.
Zapewniamy jednak, Z¢ jest to wynik wnikliwego planowania wszystkich
potrzeb remontowych. przy uwzglednieniu  stanu srodkow  funduszu
remontowego danej nieruchomosci.

PELNOMOCNIK 2ARZADU
Dyrgktor
i technicznych




